Dodatok ¢.1 k najomnej zmluve €. 1/1/16022021

uzatvoreny podla § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom
byvani a suvisiacich platnych pravnych predpisov medzi:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’om :
Obec Vinica
Zastupené: Ing. Kristianom Baksom, starostom obce
So sidlom: Cesta slobody 466/44, 991 28 VINICA
1CO: 00319678
DIC: 2021173264
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s. poboc¢ka Velky Krti$ ul. SNP 16
¢islo uctu: SK81 5200 0000 0000 0729 0864

d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomcom :

Najomca: Gabriel Garay a Miriam Jardekova
Narodeny:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom: 991 28 Vinica 991 28 Vinica

(d’alej len v gramatickom tvare ,,najomca“)

CLI.
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ a nijomca vzhladom na vysledky kontroly vykonanej na zéklade poverenia
ministra dopravy a vystavby SR na vykonanie finan¢nej kontroly na mieste ¢.19-B840/2021-
SBPMR zo dna 17.08.2021 a zistenych absencii ndleZitosti v zmysle ustanovenia zdkona
€.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania asocidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,, zdkon ¢. 443/2010 Z.z.*) uzatvaraju v snahe zosuladit’ zmluvny
zavazok so znenim zakona tento dodatok knajomnej zmluve zo dna 28.02.2021
S nasledovnym obsahom:


PROJEKT1
Odtlačok

PROJEKT1
Odtlačok

PROJEKT1
Stamp

PROJEKT1
Stamp


CI. I1.
Predmet dodatku

Zmluvné strany sa dohodli , ze pévodné znenie ¢lanku V. Zmluvy , ktoré sa vola
.._Doba platnosti zmluvy a zanik najmu‘ sa nahradza nasledovnym znenim :

1. Najomny pomer vznika diiom 01.03.2021 a uzatvara sa na dobu uréita a to do 29.02.2024.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu méze najomny pomer skoncit’ z tychto dovodov:

a/ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny den
skoncenia ndjomného vztahu;

b/ pisomnou vypovedou zo stany ndjomcu, pricom najomca jej opravneny dat’ pisomnt
vypoved z akéhokol'vek dovodu anijomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesaénej
vypovednej lehoty, ktora zacne plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci
Vv ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatelovi,

¢/ pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, priCom prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ ndjomny vztah zdovodov taxativne uvedenych vust. § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovednd lehota je 3-mesacnd azafne plynit prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucenéd najomcovi;

3. N4gjomny pomer sa kon¢i tieZ uplynutim doby, na ktor bol zmluvnymi stranami
dohodnuty.

4. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu, prenajimatel’ zaSle
najomcovi ozndmenie o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, ato spolu
svyzvou na predlozenie dokladov preukazujucich splnenie kritérii v zmysle zakona ¢.
443/2010 Z.z.. V pripade, e najomca najomného bytu bude mat zaujme o prediZenie
platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle zédkona ¢. 443/2010 Z.z., je povinny najneskor 2 mesiace
pred ukonéenim platnosti zmluvy doruéit’ prenajimatelovi _pisomnt Ziadost’ o predizenie
doby trvania ndjmu a zaroven so ziadostou predlozit’ pisomné doklady preukazujice splnenie
kritérii stanovenych v zakone ¢.443/2010 Z.z pripadne v inych vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov (Zakon ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime v zneni neskor$ich
predpisov, Vynos MV RR SR ¢. V-1/2004, Vynos MV RR SR ¢. V-1/2006).

5. Ziadost’ o prediZzenie najomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo vo Vinici , ktoré
posudi splnenie stanovenych kritérii a doruc¢i prenajimatel'ovi podklady na uzavretie dodatku
k nijomnej zmluve, pricom doba ndjmu méze byt predizena o dobu uréent vo vieobecne
zavaznych pravnych predpisoch, ktorymi sa tento najomny vzt'ah spravuje.

CL 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Zmluvné strany sa dohodli , ze povodné znenie ¢lanku V. Zmluvy ,, Prava a povinnosti
vyplyvajice z najmu bytu“ , ktoré sa
_sa nahradza nasledovnym znenim :

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ nijomcovi byt v stave spdsobilom na uZivanie
a zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych
priestorov obytného domu.

2. Najomca sa zavizuje pocas najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych oprav
a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z.



Vv zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obcianskeho
zakonnika.

3. V zdujme zabezpeCovania riadneho vykonu uzivacich prav ostatnych najomnikov sa
najomca zavézuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenia domu uzivat riadne
a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, reSpektovat’ platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podiel’at’ sa na upratovani spolo¢nych
priestorov a okolia.

4. Najomca je opravneny byt uzivat’ pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om
k trvalému pobytu v byte je opravneny sa prihlasit’ iba najomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju
Vv spolo¢nej domacnosti, manzel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade stihlasu prenajimatela. Iné
osoby mézu byt prihlasené Kk trvalému pobytu v tomto byte len s predchadzajucim pisomnym
stuhlasom prenajimatela .

5. Stavebné upravy v byte je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a s tym, ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
Néjomca nemé narok na nadhradu nadkladov spojenych s tpravami v byte.

6. Po skonceni ndjmu sa nijomca zavizuje odovzdat predmetny byt spolu s vnutornym
vybavenim a zariadenim prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré pocas najmu vznikni na byte alebo jeho
zariadeni sa zavizuje v plnej vyske prenajimatelovi uhradit’ po odovzdani bytu, pripadne
prenajimatel’ je opravneny vzniknuté Skody zapocitat’ voc¢i uhradenej kaucii zo strany
najomcu a finan¢ne vysporiadat’ s obcou Vinica , ktorému bola kaucia uhradena v zmysle ¢l.
VII bod 1. tejto zmluvy.

7. Ngjomca sa zavdzuje poCas nijomnej doby umoznit' vstup do bytu oprdvnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatela alebo obce Vinica, ako aj zamestnancom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, zamestnancom prislusného krajského
stavebného uradu a inych kontrolnych orgénov, s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu.

8. Byt je najomcovi odovzdany za tcelom byvania a najomca nebude v byte uskuto¢novat’
zivnost’, podnikat’ alebo robit’ ¢innosti, ktoré priamo nestvisia s uzivanim bytu. Prenajimatel
je opravneny za tymto c¢elom robit’ kontroly.

9. N4jomca sa zavizuje najneskor do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia u¢innosti zmluvy
prihlasit’ seba, ako aj d’alSie osoby Zijice s fiou v spolo¢nej domacnosti k trvalému pobytu
V tomto byte na zaklade stihlasu prenajimatela.

10. N4jomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny
udajov, ktoré vyplyvaju z VZN ¢. 5/2020, ako aj ustanoveni tejto zmluvy, ktoré mézu mat’
vplyv na vypocet vysky zdloh na sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. zmena poctu osdb,
zmena zarobkovych pomerov, uzavretie manzelstva a pod.).

11. Ngjomca bytu je povinny na svoje naklady byt a prisluSenstvo bytu udrziavat’ v stave
sposobilom na riadne uZivanie, najmé vcas zabezpeCovat’ Udrzbu a opravy. Je povinny konat
tak, aby pri udrziavani, uzivani a pri inom nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich uZzivacich prava. Najomca je zaroven povinny zabezpecit najméi
v zimnom obdobi pravidelné vetranie bytu tak aby zabranil vzniku nadmernej vlhkosti
a plesni. Prenajimatel’ je opravneny za tymto ucelom robit” kontroly.

12. Najomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych castiach domu alebo spolo¢nych
zariadeniach domu alebo prislusenstve sposobil sam alebo soby, ktoré prenajaty byt spolo¢ne
S nim uzivaju.

13. Nijomca bytu vdome je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny cas
a vV nevyhnutnej miere vstup do bytu zastupcovi prenajimatela, zastupcovi obce Vinica, ako aj
osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za ¢elom vykonania obhliadky alebo opravy,



ako opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie
spotreby vody v byte, odpocet nameranych hodnét, ako aj revizie plynovych a elektrickych
zariadeni v byte. Ak ndjomca bytu neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za
Skody vzniknuté takymto konanim.

CL.1V
Zmluvné strany sa dohodli , ze povodné znenie ¢lanku VII. Zmluvy ,, Osobitné
ustanovenia “, ktoré sa
_sa nahradza nasledovnym znenim :

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca este pred podpisom ndjomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a uhradil bezhotovostne bankovym prevodom na ucet obce sumu _vo vyske 6-
nasobku dohodnutého mesa¢ného zékladného najomného (d’alej len ..kaucia®) ako finanénu
zabezpeku na krytie §kod vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
najomnom a sluzieb spojenych s ndjmom. _Pri ukonceni ndjomného vztahu sa prenajimatel’
zavizuje zabezpecCit' v st¢innosti s obcou Vinica vratenie zlozenej kaucie najomcovi bud’
V plnej vyske alebo zniZzenu o zapocitané nedoplatky prenajimatel’a alebo vzniknuté Skody,
a to najneskor do 15 kalendarnych dni odo dna odovzdania bytu prenajimatelovi zo strany
najomcu, pripadne navrhnat obci Vinica ¢ast’ zlozenej kaucie najviac do vyske 10 % na
uhradu pripadnych nedoplatkov vzniknutych z titulu dodato¢ného vyuctovania zalohovych
platieb za sluzby poskytované prenajimatel'om.

2. Najomca je povinny starat’ sa o predmet prenajmu tak, aby na veci nevznikla skoda.
Zaroven je najomca povinny je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy, a to najma
predpisy BOZP, poziarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a zivotného prostredia pri
uzivani predmetu najmu.

3. N4jomca berie na vedomie, ze predmetny byt nie je mozné previest’ do vlastnictva fyzickej
osoby (najomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudacie bytového domu, d’alej nie je mozné
realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami aV pripade skonfend najomného vztahu
z akéhokol'vek dovodu, mu nevznika narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

4. Najomca nie je oprdavneny prenechat’ prenajaty byt, ani jeho cast’ do podndjmu tretej
osobe anie je opravneny si na)d zriadit' zalozné pravo, ani ho inak zatazit’ ¢i scudzit. Ak
najomca prenecha byt do podnajmu tretej 0Sobe, je takyto ukon neplatny a takéto konanie je
doévodom pre vypovedanie zmluvného vzt'ahu zo stany prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku ndjomného len v suvislosti legislativnych zmien
vzt'ahujucich sa na tento typ najomnych bytov (napr. platenie dane z prenajmu a pod.).

ClL V.
Zmluvné pokuty

1. Zmluvné strany Vv sulade s ust. § 544 Obcianskeho zakonnika sa dohodli na zmluvnych
pokutach v nasledovnych pripadoch:

a/ Ak najomca bude v omeskani s platenim najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené
S ndjmom, je prenajimatel’ opravneny vyuctovat’ ndjjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZznej sumy za kazdy den omeskania.



b/ Ak najomca nesplni zavizok prijaty v Cl. 5 bod 10 . tejto najomnej zmluvy, bude
prenajimatel’ opravneny vyuctovat’ ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 100,-Eur.

CLVL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Vsetky d’alSie ustanovenia zmluvy ostavaji bez zmeny. Tento dodatok je neoddelitel'nou
sucastou zmluvy.

2. Tento dodatok je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana obdrzi
jeden original.

3. Tento dodatok nadobuda platnost dinom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dinom nasledujicim po dni jeho zverejnenia na www.vinica.sk. Najomca berie na
vedomie, ze prenajimatel’ je povinnou osobou v § 2 ods.1 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v platnom zneni a sthlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto
zmluvy tretim osobam.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, Ze tento dodatok
uzatvaraju slobodne a vazne, prejavy ich vole su urcité, nekonaju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, obsahu dodatku porozumeli v plnom rozsahu, sthlasia s nim a na
znak toho ho vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Vinici, dna: 06.12.2021 Vo Vinici, dna: 06.12.2021

Za prenajimatela : Za najomcu :

Obec, zastipena starostom obce Néajomca
Najomca


http://www.vinica.sk/

