Najomna zmluva €. 858/10/17/2025

uzatvorena podla §685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, VSeobecne zadvdzného nariadenia obce o sposobe pridel'ovania
najomnych bytov, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani a
suvisiacich platnych pravnych predpisov medzi:

CLI

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatelom :

Obec Vinica
Zastupené: Ing. KristiAnom Baksom, starostom obce
So sidlom: Cesta slobody 466/44, 991 28 VINICA
1CO: 00319678
DIC: 2021173264

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
¢islo étu: !
(d’alej len ,.,prenajimatel™)

a

Najomcom :
Meno a priezvisko: Anett Szécsényi

Narodeny: 21 NQ 101
Rodné ¢islo:
Trvale bytom: Zahradna 858/10, 991 28 Vinica

CLII.

PREDMET A ROZSAH NAJMU

1. Predmetom ndjmu je byt oznaceny: B-1V/4, nachadzajuci sa vo Vinici, na ulici Zahradna,
supisné ¢islo: 858, orientacné cislo: 10, byt ¢.17 na parcele ¢islo: 1759/3, pozostavajici z
prizemia a z podkrovia, prizemie pozostava: predsiei, WC, obyvacia izba, potravinovy sklad,
kuchyna, schodisko, terasa a podkrovie pozostava: chodba, 2x izba, kiipel'ia + WC o celkovej
rozlohe uZitkovej plochy: 80 m?

Presny popis stavu bytu a prisluSenstva obsahuje zapisnica o prevzati bytu, ktora je
neoddelitel’nou sucast’ou tejto zmluvy a tvori jej prilohu. Pri opakovanom uzatvarani
najomnej zmluvy nie je potrebny spracovat’ novi zapisnicu.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré snim ziju v domdacnosti, maju pravo uZivat' byt, ako aj
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Byt, ktory je predmetom
tejto zmluvy, nemozno uzivat’ na iné ucely, ako na byvanie.



Cl. I11.

NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Spdsob vypoétu najomného, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich
platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' ndjomné,
thradu za plnenia poskytované suZivanim bytu azmenit' dal$ie podmienky zmluvy
ustanovuje osobitny predpis, ktorym je Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopliiia vymer
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12.marca 1996 ¢&. R-1/1996, ktorym sa urcuje
rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskor$ich predpisov.

2. N4jomné a uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu:

Nidjomné: 187,04 €/ mesacne
v tom:

- zakladné najomné: 153,69 € / mes.

- fond udrzby : 33,35 €/ mies,
Sluzby spojené s byvanim: 20,26 € / mesacne
v tom:

- zaloha na vodné: 6.64 € / mes.

- sto¢né: 6,64 € / mes.

- poistenie budovy: 1,98 € / mes.

- sprava bytu 5,-€/mes

Mesacné zalohové poplatky za nijom a za sluzby spojené s uZivanim bytu celkom: 207,30 €
Pri platbach pouZivajte variabilny symbol VS: 858/10/17/2025 ( ¢islo zmluvy ).

3. Prenajimatel’ ma pravo vzdy po roénom vyuétovani upravit’ dohodnuti sumu a do budtcna
vzdy na zaCiatku kalendarneho roka, alebo v jeho priebehu, v zavislosti od narastu cien
sluzieb (vytctovanie sluzieb sa robi raz ro¢ne do 31.5. nasledujiiceho roka). Presny spdsob
vypoétu najomného athrady za plnenia poskytované suzivanim bytu je Specifikovany
v eviden¢nom liste vypodtu ndjomného, vratane ich zmien.

4. Prenajimatel je opravneny vykonat zmenu — zvySenie najomného jednostrannym
pisomnym oznamenim najomcovi.

5. Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia vo forme preddavkov spolu
s najomnym, taktiez podla eviden¢ného listu vypoétu nijomného. Ndjomné a uhrady za
plnenia spojené s uZivanim bytu st splatné mesacne, do 25. dfia v prisluSnom mesiaci na ucet
obce.

CLIV.

DOBA PLATNOSTI ZMLUVY A ZANIK NAJMU

1. Najomny pomer vznika ditom 30.06.2025 a uzatvara sa na dobu ur¢ita a to do 01.07.2028.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu méze najomny pomer skoncit’ z tychto dovodov:

a/ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny den
skon¢enia najomného vztahu;

b/ pisomnou vypoved’ou zo strany ngjomcu, pri¢om najomca je opravneny dat’ pisomni
vypoved z akéhokol'vek dovodu angjomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesacnej



vypovedne]j lehoty, ktora zacne plynut’ prvym difiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci
v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatelovi;

¢/ pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel'a, pricom prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ ndjomny vztah zdovodov taxativne uvedenych vust. § 711 Ob¢ianskeho
zékonnika. Vypovednd lehota je 3-mesacna azaéne plynat’ prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi;
3. N4jomny pomer sa konéi tiez uplynutim doby, na ktori bol zmluvnymi stranami
dohodnuty.
4. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu, prenajimatel’ zasle
najomcovi ozndmenie o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, ato spolu
s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujucich splnenie kritérii v zmysle zdkona ¢.
443/2010 Z.z.. V pripade, Ze najomca najomného bytu bude mat ziujme o prediZenie
platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z., je povinny najneskor 2 mesiace
pred ukonéenim platnosti zmluvy dorudit’ prenajimatelovi pisomna Ziadost o prediZenie
doby trvania ndgjmu a zaroven so ziadost'ou predlozit’ pisomné doklady preukazujice splnenie
kritérii stanovenych v zdkone ¢.443/2010 Z.z pripadne vinych vSeobecne zaviiznych
pravnych predpisov (Zakon ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime v zneni neskorSich
predpisov, Vynos MV RR SR ¢. V-1/2004, Vynos MV RR SR ¢. V-1/2006).
5. Ziadost' o prediZenie ndjomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo vo Vinici, ktoré
posudi splnenie stanovenych kritérii a doruci prenajimatel'ovi podklady na uzavretie dodatku
k najomnej zmluve, pricom doba najmu méze byt prediZena o dobu uréent vo vieobecne
zavéznych pravnych predpisoch, ktorymi sa tento najomny vzt'ah spravuje.

CL V.

PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave spOsobilom na uZivanie
a zabezpecit’ ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spoloénych
priestorov obytného domu.

2. N4jomca sa zavizuje poc¢as najomnej doby hradit si drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ ndklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych oprav
a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob¢ianskeho
zakonnika.

3. N4jomca je opravneny byt uzivat' pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om
k trvalému pobytu v byte je opravneny sa prihlasit’ iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolo¢nej domécnosti, manzel, druh a pripadne rodic na zaklade suhlasu prenajimatela. Iné
osoby mdzu byt prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel'a

4. Stavebné upravy v byte je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade predchadzajticeho
pisomného sihlasu prenajimatel'a s tym, Ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
Néjomca nema narok na ndhradu nakladov spojenych s upravami v byte.

5. Po skon¢eni ndjmu sa ndjomca zavdzuje odovzdat predmetny byt spolu s vnutornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré pofas nijmu vznikni na byte alebo jeho
zariadeni sa zavidzuje v plnej vyske prenajimatelovi uhradit’ po odovzdani bytu, pripadne
prenajimatel’ je opravneny vzniknuté S$kody zapocitat’ vo¢i uhradenej kaucii zo strany
n4jomcu a finanéne vysporiadat’ s obcou Vinica , ktorému bola kaucia uhradena v zmysle ¢&l.
VII bod 1. tejto zmluvy.



6. Ndjomca sa zavdzuje poCas nijomnej doby umoznit’ vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatel'a alebo obce Vinica, ako aj zamestnancom
Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja SR, zamestnancom prisluSného krajského
stavebného tradu a inych kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu.

7. Byt je najomcovi odovzdany za i¢elom byvania a ndgjomca nebude v byte uskutociiovat
zivnost', podnikat’ alebo robit’ ¢innosti, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu. Prenajimatel
je opravneny za tymto u¢elom robit kontroly.

8. Najomca sa zavizuje najneskor do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia u¢innosti zmluvy
prihlasit’ seba, ako aj d'alie osoby Zijuce s ilou v spolo¢nej domécnosti k trvalému pobytu
v tomto byte na zaklade suhlasu prenajimatela.

9. Ndjomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny
udajov, ktoré vyplyvaji z aktudlne platného VZN o spdsobe pridel'ovania ndgjomnych bytov,
ako aj ustanoveni tejto zmluvy, ktoré mézu mat’ vplyv na vypocet vySky zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu (napr. zmena poctu osdb, zmena zarobkovych pomerov, uzavretie
manzelstva a pod.).

10. Ndjomea bytu je povinny na svoje naklady byt a prislusenstvo bytu udrzZiavat' v stave
sposobilom na riadne uzivanie, najmé véas zabezpecovat’ udrzbu a opravy. Je povinny konat
tak, aby pri udrZiavani, uzivani a pri inom nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich uZivacich prava. Najomca je zarovein povinny zabezpeCit najmi
v zimnom obdobi pravidelné vetranie bytu tak aby zabranil vzniku nadmernej vlhkosti
a plesni. Prenajimatel’ je opravneny za tymto ti¢elom robit” kontroly.

11. N4jomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych ¢astiach domu alebo spolo¢nych
zariadeniach domu alebo prisludenstve sposobil sim alebo soby, ktoré prenajaty byt spolo¢ne
s nim uzivaju.

12. Najomca bytu vdome je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zastupcovi prenajimatela, zastupcovi obce Vinica, ako aj
osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za u¢elom vykonania obhliadky alebo opravy,
ako opravu nezabezpedi sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu alebo montaZ a udrzbu zariadeni na meranie
spotreby vody v byte, odpocet nameranych hodnét, ako aj revizie plynovych a elektrickych
zariadeni v byte. Ak ndjomca bytu neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za
$kody vzniknuté takymto konanim.

CL VL

SPOLOCNY NAJOM BYTU

1. Byt mdZe byt v spoloénom ndjme viacerych oséb. Spolo¢ni ndjomcovia maju rovnaké
prava a povinnosti.

2. Spoloény najom vznika tiez dohodou medzi doteraj§im najomcom, d’alSou osobou a
prenajimatel'om.

3. Z pravnych tkonov tykajucich sa spoloéného najmu bytu si opravneni a povinni vSetci
spolo¢ni ngjomcovia spolo¢ne a nerozdielne.

4. Ak za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich sa stanti ngjomcami bytu, vznikne
spolo¢ny najom bytu manzelmi.

5. Ak sa niektory zmanzelov obom manZelom stal ndjomcom bytu pred uzavretim
manzelstva, vznikne obom manzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.



CL VII.

ZMLUVNE POKUTY

1. Zmluvné strany v sulade s ust. § 544 Obcianskeho zdkonnika sa dohodli na zmluvnych
pokutach v nasledovnych pripadoch:

a/ Ak ndjomca bude v omeskani s platenim ndjomného a zalohovych platieb za sluzby spojené
s ngjmom, je prenajimatel’ opravneny vyuétovat’ ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

b/ Ak najomca nesplni zavizok prijaty vCl. 5 bod 10 . tejto nidjomnej zmluvy, bude
prenajimatel’ opravneny vyuctovat’ ndgjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 100,-Eur.

Cl. VIIL.

OSOBITNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca este pred podpisom najomnej zmluvy zo strany
prenajimatel'a uhradi bezhotovostne bankovym prevodom na tcet obce sumu vo vyske 6-
nasobku dohodnutého mesaéného zakladného najomného (d’alej len ,.kaucia®) ako finan¢nu
zabezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
ndgjomnom a sluzieb spojenych s najmom. Pri ukonéeni nagjomného vztahu sa prenajimatel
zavizuje zabezpelit' v suc¢innosti s obcou Vinica vratenie zloZenej kaucie najomcovi bud’
v plnej vyske alebo zniZzenu o zapocitané nedoplatky prenajimatela alebo vzniknuté skody,
a to najneskor do 15 kalendarnych dni odo diia odovzdania bytu prenajimatelovi zo strany
najomcu, pripadne navrhnut' obci Vinica ¢ast’ zlozenej kaucie najviac do vyske 10 % na
thradu pripadnych nedoplatkov vzniknutych z titulu dodato¢ného vyuétovania zalohovych
platieb za sluzby poskytované prenajimatel'om.

Vyska vinkulovaného vkladu je 922,14 €.

2. Najomca je povinny starat’ sa o predmet prenajmu tak, aby na veci nevznikla $koda.
Zaroveil je najomca povinny je povinny dodrziavat' platné pravne predpisy, ato najmi
predpisy BOZP, pozZiarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri
uzivani predmetu ndjmu.

3. Najomca berie na vedomie, Ze predmetny byt nie je mozné previest’ do vlastnictva fyzickej
osoby (ndgjomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudacie bytového domu a v pripade skonéenia
najomného vztahu z akéhokol'vek ddvodu, mu nevzniké narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty byt, ani jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe
anie je opravneny si nan zriadit’ zdlozné pravo, ani ho inak zatazit' & scudzit. Ak najomca
prenecha byt do podndjmu tretej osobe, je takyto ukon neplatny a takéto konanie je dovodom
pre vypovedanie zmluvného vztahu zo stany prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny upravit’ vy$ku najomného len v suvislosti legislativnych zmien
vztahujucich sa na tento typ ndjomnych bytov (napr. platenie dane z prendjmu a pod.).



ClL IX.

ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny adoplnky tejto zmluvy moZno vykonat len pisomnou formou so suhlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajacich sa vysky ndjmu a thrad za poskytované
sluzby podl'a ¢l. I11. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat’ jednostranne.

2. Zmluva je vyhotovena vdvoch rovnopisoch, zktorych jeden (1) je urleny pre
prenajimatela a jeden (1) pre najomcu.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost” dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na www.vinica.sk. Ndjomca berie na vedomie, Ze
prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zdk. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm v platnom zneni a suhlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto
zmluvy tretim osobam.

Vo Vinici, dna: 30.06.2025 Vo Vinici, dnia: 30.06.2025

Za prenajimatela : Za najomeu :

AN

= ™
Obec}za‘@t@p%ﬁ'sﬁ Ngjomea



