Najomna zmluva ¢. 864/3/2026

uzatvorena podl’a §685 a nasl. zikona ¢&. 40/1964 Zb. - Obciansky ziakonnik v zneni neskorgich
predpisov, VSeobecne zaviizného nariadenia mesta o pridel'ovani obecnych niajomnych bytov &. &.
4/2013, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a socialnom byvani a sivisiacich platnych
pravnych predpisov medzi:

ClL L
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Obec Vinica
Zastupené: Ing. KristiAnom Baksom, starostom obce
So sidlom: Cesta slobody 466/44, 99128 Vinica
I1CO: 00319678
DIC: 2021173264

Bankové spojenie: CSOB banka. noboéka Velkv Krti§, Nemocni¢na 10, 990 01 Velky Krtis
Cislo uctu:

variabilny symbol: 22241

d’alej len ,.prenajimatel™)

a
Najomca: Marta Farkasova

Narodeny:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom: Pri Kamennom Moste 9/44, 991 28 Vinica

(dalej len ,.ndjomca™)
Dalsi ¢lenovia domacnosti:

CL 11
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Predmetom ndjmu je dvojizbovy byt oznageny: 864/3, nachadzajici sa vo Vinici, supisné &islo: 864, na
parcele ¢islo: 84/3,

pozostavajuci z: zadverie, WC+U, obyvacia izba s kuchytiou ajedélfiou (prizemie), 2 x izba. chodba
a kupelna (poschodie) o celkovej rozlohe uzitkovej plochy: 59,22 m?

Presny popis stavu bytu a prisluienstva obsahuje zapisnica o prevzati bytu, ktora je neoddeliteI'nou
stucast’ou tejto zmluvy a tvori jej prilohu.

Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domécnosti, maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né
priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Byt,
ktory je predmetom tejto zmluvy, nemono uZivat na iné ucely, ako na byvanie.

CL. 111
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Spdsob vypoétu najomného, tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia, ako aj
pripady. v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit ndgjomné, hradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a zmenit' d’al§ie podmienky zmluvy ustanovuje osobitny predpis, ktorym je Opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov,
ktorym sa meni adopiia vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12.marca 1996 & R-
1/1996, ktorym sa ur¢uje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov.



2. Ndjomné a ihrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu:

Niajomné: 260,75 €/ mesacne
v tom: - zakladné nijomné: 221.-E/ e
- fond adrzby : 30,- € / mes.
- poistenie budovy: 4,75 € / mes.
- sprava bytu 5.00 € / mes
Sluzby spojené s byvanim : 20,- € / mesacne
v tom:
- zaloha na vodné: 10,00 € / mes.
- zaloha na odpadovt vodu: 10,00 € / mes.

Mesaéné zalohové poplatky za najom a za sluzby spojené s uzivanim bytu celkom:
280,75,- €

Pri platbach pouzivajte variabilny symbol VS: 864/3/2026 ( ¢islo zmluvy ).

3. Prenajimatel’ ma pravo vZdy po ro¢nom vyuétovani upravit’ dohodnut sumu a do budticna vzdy na zaciatku
kalendarneho roka, alebo v jeho priebehu, v zavislosti od narastu cien sluZieb (vyuétovanie sluZieb sa robi raz
ro¢ne do 31.5. nasledujuceho roka). Presny sposob vypoétu najomného a tihrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu je Specifikovany v eviden¢nom liste vypoc¢tu ndgjomného, vratane ich zmien.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ zmenu — zvy$enie ndjomného jednostrannym pisomnym oznamenim
najomcovi.

5. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia vo forme preddavkov spolu s ngjomnym, taktiez
podl'a eviden¢ného listu vypoctu ndgjomného. Najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu su splatné
mesacne , do 25. diia v prislusnom mesiaci na ucet obce.

CLIV.
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY A ZANIK NAJMU

1. N4gjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti — na tri roky, od 01.02.2026
2. Ak st dodrzané podmienky, uvedené v tejto zmluve, najma ak
e najomca vc¢as uhradza najomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu a
e doteraj$i ndgjom bytu nezanikol inak a neplynie vypovednd doba a
e ndjomca uziva byt aj v prvy defi po uplynuti doby najmu a
e nijomca minimalne 4 mesiace pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukazal prenajimatelovi
vy$ku svojho €istého mesa¢ného prijmu a ¢istého mesacného prijmu 0s6b s nim byvajucich a spolo¢ne
posudzovanych podl'a osobitného predpisu za kalendarny rok, predchadzajuci roku, v ktorom ma déjst’
k uplynutiu doby najmu a
e Cisty mesacny prijem ndjomcu a osdb s nim byvajucich a spoloéne posudzovanych podl'a osobitného
predpisu, za kalendarny rok, v ktorom ma déjst” k uplynutiu doby ndjmu neprekroéil tri a pol nasobok
Zivotného minima platného k 31.12. posudzovaného roka,
ma najomca niarok na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vzdy na tri (3) roky; inak najom bytu
uplynutim ¢asu zanika a najomeca je povinny byt odovzdat’ prenajimatel’ovi najneskor defi po ukonéeni
najmu.

3. Ndjom bytu zanikd pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedna doba je
6 mesiacov. Pisomnej dohode musi predchadzat’ vyrovnanie vSetkych podlZznosti a uplné vypratanie bytu
a jeho prislusenstva a jeho zapisni¢né odovzdanie prenajimatel'ovi.

4. Najom bytu dojednany na uréitu dobu konéi uplynutim tejto doby, ak sa neobnovi podl'a bodu 2 tohto
¢lanku.

5. Ngjomnu zmluvu méZe prenajimatel’ pisomne vypovedat’ len z dévodov uvedenych v § 711 Obé¢ianskeho

zakonnika. y
CL V.



PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpeéit’
ngjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

2. Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstrénit’ zivady bréniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi
Je vykon prava najomcu ohrozeny, méa néjomca pravo po predchddzajicom pisomnom upozorneni
prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho ndhradu ucelne vynaloZenych
nakladov.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu len so sthlasom najomcu. Tento sthlas mozno
odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také stavebné upravy na prikaz prislusného
organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca.
Pojem drobnych oprav a nékladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny predpis (t. &. vlddne
nariadenie 87/1995/ Z. z.).

5. Najomea je povinny udrziavat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

6. Ndjomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie, zabezpedujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

7. Nédjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne ozndmit potrebu tych oprav v byte, ktoré m4 znasat
prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Ak sa ndgjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, md prenajimatel pravo
tak urobit’ po predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho
nahradu.

9. Ndjomca nesmie vykonat stavebné dpravy ani int podstatnii zmenu v byte a na jeho prislusenstve bez
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

10.Ndjomea je povinny hlasit’ prenajimatel'ovi zmeny v pocte byvajicich osdb v byte a ostatné skuto&nosti,
rozhodujuce pre urCenie vysky ndgjomného athrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu do jedného
mesiaca od ich vzniku.

11. Ndjomca je povinny odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania veci. To znamena, e musi urobit vietky opravy (ak
v byte vznikli v ¢ase jeho uzivania ndjomcom) podl'a nariadenia vlady Slovenskej republiky z 18.aprila 1995
Z.z & 87/1995,

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zaloh za dodavku studenej vody za dva a viac mesiacov méa
prenajimatel’ pravo ngjomcovi bytu vodu odstavit’.

13. Ndjomea sa zavdzuje minimalne Styri mesiace pred uplynutim doby najmu hodnoverne preukazat
prenajimatel'ovi vysku svojho ¢istého mesaéného prijmu a ¢istého mesaéného prijmu 0sdb s nim byvajucich
a spolo¢ne posudzovanych podl'a osobitného predpisu (z. ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime) za kalendarny
rok, predchadzajuci roku, v ktorom ma déjst’ k uplynutiu doby najmu.

LG
SPOLOCNY NAJOM BYTU

1. Byt mé6Zze byt v spoloénom najme viacerych osob. Spoloéni nagjomcovia maju rovnaké prava a povinnosti.
2. Spolo¢ny ndjom vznika tieZ dohodou medzi doterajsim najomcom, d’aliou osobou a prenajimatel'om.

3. Z pravnych ukonov tykajucich sa spoloéného najmu bytu st opravneni a povinni vdetci  spoloéni
najomcovia spolo¢ne a nerozdielne.

4. Ak za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich sa stanu najomcami bytu, vznikne spoloény ndjom
bytu manzelmi.

5. Ak sa niektory z manzelov obom manZelom stal ndgjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.

Cl VIL
OSOBITNE USTANOVENIA



1. N4jomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej ¢isty mesaény prijem a ¢isty mesacny prijem osdb s nou
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu (z. ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom
minime), neprevysuje trojnasobok zivotného minima platného k 31.12. kalendarneho roka predchadzajiceho
roka. Toto vyhldsenie sa povazuje za opakované pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy a v pripade
presiahnutia trojnasobku Zivotného minima platného k 31.12. posudzovaného kalendarneho roka sa ndjomca
zavizuje tuto skuto¢nost’ oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor do 15.01. nasledujiceho kalendarneho roka.

2. Najomca sa zavdzuje, ze pocas celej doby platnosti ngjomného vzt'ahu umozni vstup do bytov
zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, prislusného krajského
stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

3. Najomca berie na vedomie, Ze k podpisu najomnej zmluvy prenajimatel’ pristipi az po splneni podmienky
zlozenia vinkulovaného vkladu v prospech prenajimatela v pefaznom ustave vo vySke 1000,- Eur.
Vinkulovani finan¢nti zabezpeku je prenajimatel’ opravneny pouZit' na uhradu neuhradenych a splatnych
zavizkov ngjomcu vzniknutych v stvislosti s uzivanim bytu. Vy§ka vinkulovaného vkladu je 1000,- €,
ktoru ziadame uhradit’ na acet obce &.: SK /ariabilny symbol 864/3/2026.
Ndjomeca si je vedomy skutocnosti, Ze s finanénym vkladom vinkulovanym v prospech prenajimatel’a nebude
moct’ disponovat” pocas celej doby trvania ndgjomného vztahu. V pripade ukoncéenia najomnej zmluvy, po
uspokojeni prip. pohl'adavok prenajimatel’a, bude vinkulacia na Ziadost’ prenajimatela zruSena, prip. bude
najomcovi vrateny jej zostatok.

4. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla skoda.

5. N4jomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy, a to najmé predpisy BOZP,

poziarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uzivani predmetu najmu.

’ ) (':;. VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomnou formou so stthlasom obidvoch zmluvnych
stran, okrem zmien, tykajtcich sa vy3ky najmu a thrad za poskytované sluzby podla Cl. III. tejto zmluvy,
ktoré je prenajimatel opravneny vykonat’ jednostranne.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden (1) je urCeny pre prenajimatel’a ajeden (1)
pre najomcu.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia na www.vinica.sk. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v
zmysle § 2 ods. 1 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a suhlasi so
zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy tretim osobam.

Vo Vinici, dia: Jo. 1. 2ol Vo Vinici, dia: 7o 7 Loto
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Ing. Kristian\B#ks!
starosta obce Néajomca



