Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 192/132/2024
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov a zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ :

Najomca :

predpisov

(dalej len ,,zmluva®)

Obec Vinica

Sidlo: Cesta slobody 466, 991 28 Vinica
Statutarny zastupca: Ing. Kristian Baksa - starosta
ICO: 00319678

Bankové spojenie: CSOB

IBAN: SK

(d’alej ako ,prenajimatel*)

Slovenska republika

Ustredie prace, socidlnych veci a rodiny

Sidlo: Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Statutarny organ: PhDr. Peter Ormandy, MSc., generalny riaditel
a generalny tajomnik sluzobného uradu

1CO: 30794536

DIC: 2021777780

Pravna forma: rozpoétova organizacia zriadena zakonom ¢.
453/2003 Z. z. o organoch Statnej spravy v oblasti socialnych
veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
Fakturaéna a koreSpondencna adresa :

Urad prace, socialnych veci a rodiny Vel’ky Krtis
Madécha €. 2, 990 01 Vel'ky Krtis

1CO: 30794536

DIC: 2021777780

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN:

Pravna forma: preddavkova organizacia zapojena na rozpocet
Ustredia prace, socidlnych veci a rodiny podla § 5 ods. 2 zakona
¢.453/2003 Z. z. o organoch 3tatnej spravy v oblasti socidlnych
veci, rodiny asluzieb zamestnanosti a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

(d’alej ako ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolo¢ne len ,, zmluvné strany ™)



Clénok I
Predmet a ti¢el najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti budovy nachadzajlcej sa na Ceste
slobody 466, 991 28 Vinica, postavenej na pozemku parc. ¢. 1805/2, v katastralnom tzemi
Vinica, obec Vinica, okres Velky Krti§, zapisanej v katastri nehnutel'nosti ako
administrativna budova na liste vlastnictva ¢. 1264 vedenom katastralnym odborom
Okresného tradu Velky Krtis, v podiele 1/1.

. Predmetom najmu podla tejto zmluvy st nebytové priestory na prizemi v budove uvedenej
vbode 1 tohto ¢lanku zmluvy, podla Situacného plinu v Prilohe ¢ 1, ktord je
neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy, a to :

- kancelarske priestory spolu o vymere 47,75 m?,

- podiel na spolo¢ne uzivanych priestoroch budovy (chodba, predsiei a WC) spolu

o vymere 16,45 m? ( 2z32,90 m? ),
spolu o celkovej vymere podlahovej plochy 64,20 m? (dalej len ,.predmet najmu*).

. Predmet najmu bude nijomca vyuzivat’ v ramci predmetu svojej ¢innosti alebo v savislosti
s nim pre potreby Uradu prace, socidlnych veci a rodiny Vel'ky Krti§ vysunuté pracovisko
Vinica.

. Najomca vyhlasuje. Ze mu je znamy sicasny stav predmetu najmu a v takom stave ho
prebera a zaroven sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi najomné a naklady za sluzby,
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom

touto zmluvou.

. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto
zmluve najomcovi predmet najmu uvedeny v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho v dobe
ana ucel podla tejto zmluvy uzival. Najomca nie je opravneny za ziadnych okolnosti
prenechat’ predmet ndjmu a ani jeho ¢asti do ndjmu, podnajmu alebo vypozitky inym
osobam.

Clanok II
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu neur¢iti odo dina nadobudnutia
Gc¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 1T
Vyska, splatnost’ a sposob whrady najomného a prevadzkovych nakladov

Prendjom nebytového priestoru schvililo obecné zastupitel'stvo Vinica svojim Uznesenim
¢. 14/111-2024 zo dna 13.05.2024.

. Vyska najomného bola uréena dohodou zmluvnych stran vo vyike 7,.- €/m? (slovom. sedem

eur) za mesiac,
t. j. 64,20 m* x 7,- €/m* x 12 = 5 392,80 € (slovom: pattisictristodevdtdesiatdva euwr a
osemdesiat centov) za | kalendarny rok bez DPH.

. Najomné uvedené vbode 2 tohto ¢lanku zmluvy je ndjomca povinny uhradzat
v Stvrtroénych splatkach vo vyske 1 348,20 € (slovom: tisictristostyridsatosem eur a
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dvadsat centov) bez DPH .

Najomeca sa zavizuje uhradzat naklady za sluzby spojené s ndgjmom, poskytovanie ktorych
je spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku I tejto zmluvy a to prepocitanim
k vymere prenajatej plochy:

- vodné a stocné,

- elektricka energia a plyn,

- odvoz smetl.

Predpokladané prevadzkové naklady st vo vyske 3,23 €/ m? /mesiac (slovom: tri eurd a
dvadsattri centov), t. j. Stvrtrotne 621,75 € (slovom: Seststodvadsatjeden eur
a sedemdesiatpdt centov) podla Vipoctového listu v  Prilohe & 2, ktord tvori
neoddelitel’nit sucast’ tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude najomné podl'a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy
a platby za sluzby spojené s ndgjmom podla bodu 4 tohto ¢lénku zmluvy uhradzat
Stvrtrone v sume 1 969,95 € za $tvrtrok (slovom: tisicdevitstoSestdesiaidevat’ eur
a devitdesiatpat centov) vzdy do 15. kalendarneho diia prvého mesiaca prislusného
stvrtroka na €islo K ' Platby podla tejto zmluvy sa
povaZuju za uhradené ditom ich pripisania na tcet prenajimatela.

Skutoéné naklady za sluzby podla bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy prenajimatel’ vyuctuje
najomcovi vyuétovacou faktirou po ukonéeni kalendarneho roka nasledne po kone¢nom
zh&tovani prenajimatel’a s jeho dodavatel'mi sluzieb. Vyuctovacia faktura je splatna do 30
dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi.

NeoddeliteI'nou suéastou vyuétovania budu kopie dodavatel'skych faktir.

Uznesenim obecného zastupitel'stva &. 13/1-2023 zo diia 27.03.2023 bol schvaleny projekt
Envirofond — podpora vyroby tepla, teplej vody a elektickej energie prostrednictvom
vyuZzivania obnoviteInych a nizko-emisnych zdrojov, opatrenie Al — Rekonstrukcia
vykurovania budovy Obecného tiradu. V ramei tejto rekonstrukeie bud v predmete najmu
vykonané prace:

- vymena okien,

- vymena podlahovej krytiny a vykurovacich telies,

- hygienicky néter,

- doplnenie fizy na rozvod elektrickej energie.
Prace budd vykonané a odovzdané najneskér do 30.06.2024.
Platby podla bodu 5 tohto &ldnku zaéne ndjomca uhradzat v uvedenej vyske po
nadobudnuti U¢innosti tejto zmluvy po vykonani rekonstrukénych pric, o com bude
vyhotoveny ,,Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu po rekonstrukcii** (Priloha €.

3).

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim penaznych zavizkov, ktoré
je povinny zaplatit' prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy, je ndjomea povinny zaplatit
prenajimatel'ovi iroky z omeskania vo vyske stanovenej v § 3 nariadenia Vlady Slovenskej
republiky & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obgianskeho
zédkonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok IV
Trvanie a zanik zmluvy



Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurditi odo dia nadobudnutia jej i€¢innosti.

Zmluvné strany mozu tuto zmluvu ukon¢it’;
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou zo strany prenajimatela,

c) vypovedou zo strany najomcu,

d) odstapenim.

Zmluvné strany s opravnené vypovedat’ tito zmluvu v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov pisomne bez
udania dévodu, pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhe;j
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze okamiite odstipit’ od zmluvy bez
akychkol'vek d'alSich zavidzkov voci ndjomcovi ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel,

b) nijomca meska s uhradou najomného viac ako 60 dni.

V tychto pripadoch sa zmluva rusi dinom, ked’ takyto prejav véle prenajimatela bude
doru¢eny najomcovi.

. Moznost’ odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podl'a prislusnych ustanoveni
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov nie je tymto
¢lankom dotknuta.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- umoznit najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

- umoznit’ najomcovi pristup do predmetu najmu 24 hod. denne / 7 dni v tyZdni.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu,

¢indjomca uziva predmet najmu v stlade s ucelom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Nijomca sa zavizuje:

- uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a
takym sposobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych nadjomnikov,

- bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav a prac, ktoré ma urobit’
prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

- znaSat’ obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav,

- zodpovedat v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje
sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havérie,

- plnit’ vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov,

- nevykonavat stavebné Opravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

- riadne a v¢as platit’ ndjjomné,

- najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu tretim osobam,



- udrziavat ¢istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

Clanok VI
Osobitné protikorupéné ustanovenia

Zmluvné strany nesmi1 dopustit’, nesmt schvalit’, ani povolit’ Ziadne konanie v suvislosti s
dojednéavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by sposobilo, Ze by zmluvné
strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné protikorupéné
vieobecne zavizné pravne predpisy. Tato povinnost' sa vztahuje najmi na neopravnené
plnenia, vritane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym Cinitel'om,
zastupcom alebo zamestnancom orgénov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych
¢initel'ov, zastupcov alebo zamestnancov orgdnov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavizujl, ze neponiknu, neposkytni, ani sa nezaviazu poskytnat
7iadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmluvne;j
strany a rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat’ od Ziadneho zamestnanca, zastupcu
alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ini vyhodu, ¢i
pefiaznu alebo inu, v suvislosti s dojednavanim, uzatvéranim alebo plnenim zmluvy.

Zmluvné strany sa zaviizuji bezodkladne informovat’ druhi zmluvna stranu, pokial si budu
vedomé alebo budi mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojedndvani, uzatvarani
alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, e akykol'vek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim zmluvy je poskytnuty zmluvne;j strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore
s tymto ¢lankom zmluvy, mdze zmluvna strana od zmluvy odstapit’.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, 7e diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy straca platnost’
a uéinnost’ Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 1/2004 zo dna 03.03.2004 v zneni jej
Dodatku ¢&. 2 zo dria 5.9.2012, ktora bola uzatvorena na dobu neur¢itii medzi obcou Vinica
ako prenajimatel'om a Uradom préce, socialnych veci a rodiny Vel'ky Krti§ ako ndgjomcom.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, zikonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a d'al§imi zaviiznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Akékol'vek zmeny zmluvy je mozné vykonat vylu¢ne na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomnych a o&islovanych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

Neoddelite'nou stcast'ou tejto zmluvy si:

- Priloha ¢. I - Situacny plan,

- Priloha ¢. 2 - Vypoctovy list,

- Priloha ¢&. 3 — Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu po rekonstrukcii.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.



6. Zmluvné strany sa v sulade s § 47a ods. 2 zdkona ¢. 1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov dohodli, Ze zmluva nadobtda #cinnoest’ diiom podpisania Protokolu
o odovzdani a prevzati predmetu nagjmu po rekonstrukcii podl'a Prilohy €. 3 tejto zmluvy
s podmienkou, Ze bola pred tymto diiom zverejnena v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky, inak prvym diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.

7. Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri (3)
rovnopisy a nadjomca Styri (4) rovnopisy.

8. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu plne porozumeli,
tato zmluva bola spisanda na zaklade ich slobodnej vdle, ze jej text je zrozumiteInym
vyjadrenim ich slobodne a vazne prejavenej vole, ze zmluvu neuzatvarajli v tiesni ani za
jednostranne vyhodnych podmienok a na znak sthlasu pripajajd svoje vlastnoru¢né

podpisy.

Vo Vinici, dna V Bratislave, dna
Za prenajimatela : Za najomcu :
Ing. Kristian Baksa PhDr. Peter Ormandy, MSc.
starosta obce generalny riaditel

a generalny tajomnik sluzobného uradu



